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DI MATTEQ BANDINI

Singaporebatte New York
negli affitti dilusso

Dopo una lunga corsa, affitti di lusso pronti a rallentare
nel mondoe? Secondo il Prime Global Rental Index di
Knight Frank, dopo il +10,3% del 2022, a dicembre si & as-
sistito a un calo rispetto al picco del +11,8% di marzo
2022, Mail trend di crescita resta super vivace. Singapore
&in testa alla classifica, scalzando New York dal primo po-
sto, passando da una crescita del 23% del terzo quadrime-
stre al +28% degli ultimi quattro mesidel 2022, I prezzi so-
no alle stelle, per via di un’offerta di immobili molto limita-
taediun forte aumento della domanda. A Singapore tutta-
via ben 17 mila nuove abitazioni private saranno pronte
nel 2023, calmierandoi prezzi. Ma nel frattempo gh affitti
probabilmente saliranno ancora anche per il forte afflus-
so di expat attratti dalle nuove regole che da gennaio 2023
prevendono un visto di cinque anni a professionisti del set-
tore tech, con un salario di oltre 30.000 dollari singaporia-
ni al mese. New York e Londra sono al secondo e terzo po-
sto del Prime Global Rental Index, con una crescita annua-
le degli affitti delle case dilussorispettivamente del 19%e
del 18%. Gli affitti della Grande Mela sono aumentati del
48% rispetto ai minimi storici della pandemia (quarto tri-
mestre 2020). A Londra, invece, gli esperti prevedono au-
menti dei canoni del 6% nel 2023, Anche Toronto e Tokyo
hanno visto affitti in crescita, del 15% e dell’8%. In calo in-
sei:e Hong Kong, con una diminuzione degli affitti luxury
el 6,4%.

Utili 2022 Gabetti +40%
Incaloiricavioperativi

Gabetti Property Solutions ha chiusoe il 2022 con utili per
11,6 miliom di euro (gia dedotti gli utili di competenza di
terzi per 2,9 milioni), in rialzo del 40% rispetto al 2021. I
ricavi operativi si sono attestati a 152,5 milioni (-9% a cau-
sa dell'incertezza normativa in ambito di incentivi fiscali,
senza il cui effetto sarebbero cresciuti del 22%). Risultano
superioriiricavi della linea dibusiness Agency e Corpora-
te Services, con ricavi in crescita in Patrigest e Abaco
(+22%) e nell'Agency diretta (+28%), La linea di business
Real Estate Network Services ha registrato ricavi inferio-
ri del 20%, penalizzata dalla contrazione di Gabetti Lab,
L’Ebitda dell'attivita servizi & stato di 27,2 milioni
(+44%), mentre 'Ebit di gruppo & stato pari a 13,2 milioni
(da 12,3 milioni). L'indebitamento finanziario netto effet-
tivo senza considerare l'effetto Ifrs 16 & pari a 6 milioni
con un incremento di 4,1 milioni rispettoal 2021 dovuto al-
la gestione finanziaria (1,9 milioni), alla gestione fiscale
(1,3 milioni) e a una gestione operativa che nel 2022 & sta-
ta in assorbimento per circa 0,9 milioni (di cui 4,4 milioni
asgsorbiti da Gabetti Lab, in parte compensati dalla gene-
ragione di cassa per 3,5 milioni prodotta dal resto del grup-
po).

Alvialeprevendite di terreni
nel metaverso di Coderblock

Occasioniimmobiliari nel metaverso? Secondoi patiti del-
le eriptovalute e dei mondi meta si. La compravendita di
land edificabili nei metaversi sta rimodellando le oppor-
tunita di investimento nel settore immobiliare: il valore
del virtual real estate potrebbe, infatti, aumentare di
5.37 miliardi di dollari dal 2021 al 2026. Il primo acqui-
sto @ stato effettuatonel 2017 da Metakovan, investitore
noto al mondo delle criptovalute, che ha comprato un pez-
zo di terra su Decentraland per 60.000 dollari in Ethe-
reum. “Possedere una land nel metaverso significa otte-
nere un diritto di proprieta su un terreno virtuale che, ac-
quisendo valore, permette guadagni connessi alla com-
pravendita o alla sua messa in affitto. All'interno di una
land & inoltre possibile realizzare esperienze di ogni tipo,
espandere il proprio pubblico di riferimento e potenziare
il proprio husiness con nuove occasioni di lead genera-
tion.” — ssostiene Danilo Costa, Founder e CEO della
blockchain company italiana Coderblock . “Una land
all'interno di un mondo virtuale ¢ dunque uno spazio in
cui costruire edifici, uffici, padiglioni, negozi e/o qualsia-
sirealta di business che, grazie al metaverso, moltiplica
le sue opportunita”.

Casa Scarso risparmio energetico e costi
alti. Cosanonvanella nuovanormativa Ue

I LIMITI
DEL GREEN

LA CLASSE ENERGETICA DEGLI EDIFICI IN ITALIA

Calcolo in base alle attestazioni energetiche Ape rilasciate dal 2015 al 2022
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GRAFICA MF-MILANO FINANZA
di Teresa Campo mativa prevede che entro il 2030 le  po per adeguarsi sonoquindi selo teo-

arte col piede shagliato la
normativa europea sulla
casa green. Oltre a tutti
problemi che hanno acce-
so il dibattito di questi
giorni, dai tern{oi ai costicherichiede-
rebbe, €@ un altro vizio di partenza;
perché affrettarsi a fare i lavori per
permettere un salto di qualita di due
classi energetiche (1,8 milioni di abi-
tagioni da ristrutturare entro il
2030, cioé nellarco di sette anni e
mezzo) e poiriattaccare con altri lavo-
ri per fare un ulteriore salto di classe
entro i1 2033? Ricordiamo che la nor-

abitazioni, con poche eccezioni, deb-
bano essere tutte almenoin classe E,
echeentroil 2033 arrivino almenoal-
la D. E a oggi solo il 22% degli edifici
in Italia rnspetta il requisito. I1 dop-
pio cantiere richiede spese e tempi
ma(fgiiog'i, enon permette dibeneficia-
re del risparmio energetico pieno fin
da subito, né della potenziale rivalu-
tazione dellimmobile. <Un bel dan-
no afronte di uno scaglionamento del-
la spesa tutto sommato modest>,
ﬁpiega Manuel Castoldi, presidente

1Rete Irene, network di aziende che
si occupa della riqualificazione ener-
getica degli edifici. I dieci anni di tem-

rici perché per le classi energetiche
peggiori, cioé F e G, conviene fare tut-
to1nsieme entroil 2030. Solo gli edifi-
cigiain classe E di fatto hanno davve-
ro dieci anni per adeguarsi. Ma quel-
lo del doppio salto non & I'unico limi-
te, néil piaimportante. , continua Ca-
stoldi. I due valori sono collegati ma
non corrispondenti, in quanto il pri-
mo & espresso da un intervallo molto
ampio di valori, cioé per rientrare in
una certa classe 1 consumi energetici
non devono superare certi limiti,

{continua a pag.54)
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mentre il fabbisogno & espresso
daundato puntuale. Pud sembra-
re un dettaglio, ma invece nella
ratica il risultato & che, al salto
1 due classi, pud corrispondere
un risparmio energetico del
20-22% invece del 50-60% e an-
che pit che si potrebbe ottene-
re>, spiegano da Rete [rene.
<Quello che serve & una program-
mazione pili attenta degli inter-
ventinegli edifici, che non si limi-
ti al cappotto termico pitt qual-
che pannello solare oppure alla
caldaia a pompa di calore piti gli
infissi (in genere il tema piti caro
agli italiani perché il piu visibile
e con valore estetico). Rete Irene
negli ultimi due anni ha concluso
interventi con un salto medio di
uattro classi energetiche e un ta-
glio del fabbisogno del 67%. E
questo grazie ad alcuni accorgi-
menti, per esempio in alcuni casi
sono state usate pompe di calore
ma alimentate dal fotovoltaico,
quindi energia pulita, con effett:
positivi quindi sulla bolletta ener-
getica, su quella dello Stato e
sull'ambiente.
L'altro nodo fondamentale co-
munque & quello degli investi-
ment1 necessari. Si calcola che
servano di media da 20mila a
40mila euro per eseguire i lavori
necessari per il salto di tre classi.
Molto meno dunque dei conti sa-
latissimi presentati per gli inter-
ventiche utilizzavano il Superbo-
nus 110: 1l quel caso infattiil tut-
to gratis e senza massimali di
prezzo, unito a una domanda con-

Mutuo batte affitto anche se la casa e green

Ii rischio & quello di cadere dalla padel-
la nella brace. Non piace infatti al go-
verno, ma neanche aglliJ italiani la nuova
normativa sulle case green. secondo quan-
to emerge da un'analisi di Facile.it, spesso
non conoscono la classe energetica della lo-
ro casa (se ce Uhanno gid) oggure temono
prezzi piit ceri e pesanti obblight futuri
per le ristrutturazioni necessarie se devo-
no ancore comprare. Al punto che due mi-
lioni quelli che pensano di risolvere le cose
all’italiana (cioé non [fare niende e poi si ve-
dré) e almeno un milione di cittadini pen-
se di vendere o comunque di ripiegare
sull'affitto. Peccato che si tratti di una scel-
ta che forse fard risparmiare delle note,
ma difficilmente dei soldi.

In primo luogo perché, anche se i mutui so-
no rincaratl, acquistare un abitazione re-
sta pitt conveniente che prenderla in affit-
to, come mostra un’analisi di Telemutuo.

Sela rata del mutuo & infatti aumentata, i
canonidilocazione non sono rimasti al pa-
lo, ma anzi sono saliti per effetto di una
doppia spinta: do un lato la ma%j'iore ri-
chiesta Cﬁ case in offitto da parte degli ita-
liani che dopo il Covid hanno ripreso a
muoversi pii di prima per studio, lavoro,
turismo, dallaltro linflazione record
(+10% a gennaio 2023). Sale il costo della
vite, e i proprietari adeguando i canoni
d'affitto.

A Milano per esempio, come emerge dal
rapporto La casa in locazione in Italic e in
Europa, a cure di Abitare Co. e Scenari
Immobiliari, per un appartamento di
65-70 my si pagano in media quasi 1,000
euro al mese se con contratto 4+4, e poco
piiedi 750 euro al mese se di 75 mq a cano-
ne concordato). In entrambi i casi, comun-
que, I prezzi risultano in crescita rispetti-
vamente del 2,6% e dell’], 1% sul 2021 e

del 7,3% e del 15,3% rispetto ol 2019. E se
st va pii indietro nel tempo, Uincremento é
del 7% rispetto al 2015 (gli aj‘itti sono sce-
si molto nel 2020 a eausa del lockdown)

er i contratti ordinari e del 15% per quel-

i agevolaii. Lo stesso aumento si registra,
tra Ualtro, per la locazione a studenti: per
un appartamento di 70-75 mq oggi servo-
no 950 euro al mese, mentre le camere sin-
gole hanno superato quota 700 euro al re-
se. Che succederebbe se un altro milione di
italiani (di cut magari solo '1% a Milano)
decidessero di buttarsi sull'affitto?
Inoltre, secondo i calcoli di Telemutuo, la
rata mensile di un mutuo a 20-30 anni ac-
ceso per comprare casa @ Milano, Roma o
Napoli, costa anche il 20-25% in meno ri-
spetto al canone, con minimi comunque
non inferiori al 7%. E senza contare che la
rata si capitalizza, mentre Uoffitto & a fon-
do perduto.

centrata in un periodo di tempo
breve, aveva aperto la strada a
un veroe proprio exploit dei prez-
zi, di cui ancora si pagano le con-
seguenze, Cifre dunque pit bas-
se, ma che possono salire specie
per le case in peggiori condizioni,
e che soprattutto non tutti han-
no, oppure che non possono recu-
perare almeno in parte con gliin-
centivi fiscali perché non hanno
unasufficiente capienza fiscale.

Tramontata la cessione dei credi-
ti, che consentiva di pagarei forni-
tori con gli sgravi fiscali futuri, le
fasce meno abbienti della popola-
zione non hanno pitt modo di ese-
guireilavori, pur afronte di incen-

tivi fiscali abbastanza generosi. A
oggi, a seconda dei lavori, i privati
possono godere di sgravi fiscali
per ristrutturazioni tre il 50 e il
65%, mentre i condomini spazia-
no tra il 70 e il 90%. <Per riavvia-
re la macchina delle ristruttura-
zion] edilizie e centrare gli obietti-
vi della normativa sulle case
ﬁreen, sono quindi indispensabili

ue cose; norme stabili in tema di
incentivi fiscali, invece delle 67
modifiche intervenute in due an-
ni sul Superhonus, cosi da consen-
tire una seria programmazione
degli interventinel tempo. E poiil
rinnovo della possibilita di cedere
i erediti fiscali>, sostiene Castol-

di. <Ma ancoranon basta per otte-
nere un risultato soddisfacente se
appunto non si lavora per ridurre
drasticamente il fabbisogno ener-
ietico degli edifici>. Per questo

ete Irene, insieme ad altri part-
ner come Assocond Conafi, 'asso-
ciazionedei condomini, Anit-Asso-
ciazione per l'isolamento termico
e acustico, e Legambiente, pili na-
turalmente IAnce, stiamo prepa-
rando una proposta che leghi gli
incentivi fiscall al salto di classe e
al taglio del fabhisogno energeti-
co, cosi da incentivare e premiare
chi consuma meno davvero. Fer-
mo restando che al 110%, cioé al
tutto gratis e senza massimali di

spesa, non si deve tornare in nes-
sun caso perché fuorviante per il
mercato e foriero di inflazione>.
Cisono poi altri temi ancora dari-
solvere, A cominciare da quello
delle seconde case. Se abitate per
meno di quattro mesi 'anno non
sono tenute ad adeguarsi alla nuo-
va normativa sulle case green, e
potrebbero anche non beneficiare
nella misura massima di alcuni
sgravi fiscali, come appunto il Su-
perbonus. Ma come fare per gli ap-
partamenti affittatiin citta, oppu-
Tein condomini che comungque ve-
dono una quota diresidenti e una
di seconde case. (riproduzione ri-
servata)

di Teresa Campo

on solo mutui, L'universo che
| \ | gira intorno alla casa & vastoe
articolato, e anche complesso.
Lo sabene chi é alle prese con 'acqui-
sto o con la vendita di un’abitazione e
sitrova a fronteggiare compiti nume-
rosi e diversi: come individuo I'immo-
bile, quali documenti servono, come
mi organizzo, qual é il prezzo corret-
to, come vendere pii in fretta, tanto
Eer citare le esigenze pilt frequenti.
roprio per rispondere a queste neces-
sita & nata BNL Abito, lanciata a fine
2022, <e oggi pronta ad arricchirsi di
nuovl servizi, grazie a nuove impor-
tanti partnership con nomi come Ca-
savo, Homepal, Cercacasa,it e Immo-
biliae.it>, spiega Giuseppe lenzi, re-
sponsabife ei nuovi accordi commer-
ciali del settore home di Bnl Bnp Pari-
bas, che anticipa a MF-Milano Finan-
za la firma e 1 contenuti degli accordi.
<Delresto le esigenze cambiano o pos-
sono aumentare nel tempo. Per que-
sto anche la nostra piattaforma si
evolve, e non solo attraverso sinergie
con le societd specializzate del grup-
o Bnp Paribas, ma anche sviluppan-
50 partnership con playerin settori di-
versi, nella logica dell’open ban-
king>.
Bnl Abito & una piattaforma messa a
punto da Bnl per supportare la clien-
tela attuale e potenziale nelle opera-
zioni che riguardano l'abitazione,
<una sorta di ecosistema-casa che rac-
chiude soluzioni sumisura per esigen-
ze bancarie ed extrabancarie, legate
al desiderio di ahitare una casa, da
comprare, ristrutturare, arredare,
rendere pin eco-sostenibile, protegge-

Bnl s1fain quattro

Liistituto potenzia l'offerta della piattaforma Abito con servizi per la casa,
grazie anuoviaccordi con Casavo, Homepal, Cercacasa.it e Immobiliare.it

re da eventi imprevisti e gestire nel
quotidiano>, sottolinea Ienzi, <Tutte
soluzioni che sono disponibili attra-
verso larete della banca sul territorio
oppure suinostri canali remoti e digi-
tali, e che grazie agli accordi sono 51 -
sponibili per i clienti a costi sconta-
>

Due i principali filoni
in cui si inseriscono i
nuovi accordi. Il primo
riguarda chi vende, e
che magari vuole farlo
risparmiando  sulle
commissioni oppure af-
fidandosi ad agenti di
sicura esperienza
¢ sgesso operano anche
a distanza) o chiuden-
do 'operazione in fret-
ta. L'altro riguarda in-
Vece annunci, prezzi e
valutazioni, indispen-
sabili per orientarsi
sul mercato, specie
per chi si accinge a
comprare casa. Partendo da chi vuole
vendere, per chi punta al fai da te, ri-
sparmiando al massimo sulle commis-
sioni d’agenzia, Abito Bnl ha messo a
punto l'accordo con Homepal, agen-
zia immobiliare digitale di nuova ge-
nerazione, La convenzione permette
di avere gli strumenti per vendere in
autonomia la propria casa: Homepal
fornira infatti servizio fotografico pro-

fessionale, assistenza da remoto fino
al rogito e magsima visibilita dell'an-
nuncio di vendita sui principali moto-
ri di ricerca. Il pacchetto prevede la
formula Venduto Garantito: 690 euro
(scontato del 20% per Bnl) rimborsa-
bili in caso di mancata vendita entro
45 giorni. L'accordo con Casavo (real-
ta presente anche in
Francia, Spagna e Por-
togallo) di vendere in
tempi certi e brevi: la
societd opera come
istant buyer e si impe-
gna quindi ad acqui-
stare I'immobile entro
30 giorni. Grazie alla
%artnership con BNL,
asavo si fa carico del-
le spese urbanistiche e
diregolamentazione fi-
no ad un massimo di
1.200 euro.
Sempre rivolto a chi si
muove in acquisto o in
vendita ¢ la partner-
ship con Cercacasa.it, sito dedicato ai
rofessionisti dell'immobiliare in Ita-
ia, dove sono inserite solo agenzie im-
mobiliari verificate, agenti e annunci
immobiliari a queste collegati. Degli
agenti sono disponibili anche curricu-
la e recensioni, cosi che il cliente pos-
savalutare punti di forza ed esperien-
za>, spiega ancora lenzi. Piti focaliz-
zato sugli annunci & invece Immobi-

liare.it. Ma non solo: nella convenzio-
ne con Bnl, oltre alla vetrina immohbi-
liare, Immobiliare.it offre agli utenti
<anche un servizio di valutazione del-
la casa nonché la possibilita di richie-
dere un report per conoscere la stima
del valore di mercato di un immobile
ediunazona, oltre al valore a cui si so-
no chiuse le transazioni>, aggiunge
ITenzi. <La piattaforma Bnl Abito co-
munque & sempre in evoluzione. Pros-
sima tappa lefficientamento energe-
tico, tema sui cui abbiamo gia avviato
un offerta di servizi: in tema di bollet-
te di luce e gas per esempio, grazie
all'accodo con un comparatore Indi-
chiamo la possibilita di cambiare for-
nitore 14 dove possono esserci rispar-
mi. La convenzione con Puma, socie-
ta di videosorveglianza fornisce inve-
ce alla clientela 11 kit di sorveglianza
da casa a prezzi vantaggiosi pitiil mo-
nitoraggio da remoto dei consumi
energetici degli elettrodomestici. Infi-
ne, sul fronte acquisti immobiliari vo-
gliamo proporre unanostra piattafor-
ma con annunci provenienti da aste
immobiliari sui nostri crediti garanti-
ti (prima che vadano in asta), fornen-
do anche consulenza per operare su
uesto canale. E anche con annunci
i immobili della banca: ne abbiamo
gidingeriti qualche centinaibo, e di tut-
te le tipologie, ma contiamo a breve di
incrementare, e di molto, l'offerta>.
(riproduzione riservata)
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Report di sostenibilita
Progetto Smart a Malgrate

E in agenda il 23 marzo alle 10 all’Hotel La
Casa sull’albero di Malgrate, il nuovo appun-
tamento del Progetto Smart. Traifocus il re-
port semplificato di sostenibilita.

, [ ] [ ] o o [ ] [ ]
L’efficienza energetica delle abitazioni
Como provincia Como citta
84.749 le abitazioni censite 14.364 le abitazioni censite
Al W 2.087 (2,40%) @ A4l 98 (0,60%)
A3 H 1.776 (2,10%) | A3l 125 (0,80%) _
A2 m 1.874(2,20%) | A2 195 (1,30%) _
Al m 2.366 (2,70%) = A1l 352 (2,40%) _
B 2.747 (3,20%) @ B 380 (2,60%)
C 4.503 (5,30%) @ C 791 (5,50%) Como provincia
D 8.506 (10,00%) = D 1583 (1100%)  (ace 60.890 (71,80%)
E — 11.581(13,60%) @[ m 2.097 (14,60%  daadeguare Como citla

( ) al 2032 10.840 (75,4%)
F o 16.574(19,50%) @ F mm 3.317 (23,00%) :
Lombardia

C YW i1E(38,60%) ¢ G mmm 5.426 (37,70%) 758.827 (52,88%)

Direttiva case green
SI risparmieranno
1.500 euro all’anno

Transizione energetica. Manuel Castoldi (Rete Irene)
stima i minori costi per un appartamento medio
«Benefici di lungo periodo e piu valore agli immobili»

MARIA GRAZIA GISPI

Due terzi degli immo-
bili comaschi si stima siano nel-
le classi energetiche pitibasse: F
e G. Orala direttiva europea ap-
provata dal Parlamento Ue pre-
scrive che gli edifici residenziali
debbano raggiungere unaclasse
di prestazione energetica mini-
maditipoEentroil2030eDen-
troil 2033.

Toltigli edificistoriciedipre-
gioartistico che non saranno te-
nuti ad adeguarsi, come si pre-
sume tutto il centro storico di
Como e molti borghi, tolte poi

quelle costruzionichenonvarra
la pena riqualificare, resta co-
mungque circa un 15% di edifici
darisanarein unadecinad’anni.
Un lavoro enorme come enormi
saranno i costi.

«Ma altrettanto significativi
saranno i risparmi energetici
che potrebbero aggirarsi tra i
1.300 ei1.500 euro all’anno per
un appartamento medio» ¢ la
considerazione di Manuel Ca-
stoldi, presidente Rete Irene,
network di aziende che svilup-
pano interventi integrati di ri-
qualificazione energetica degli

edifici esistenti. Oggi Irene se-
gue 160 cantieri per la maggior
parte in Lombardia e, dalla
prossima settimana, si avviano i
lavorianche perledificiodiviale
Lecco a Como sopra Unieuro.
«Inbase allanostra esperien-
zalariqualificazione energetica
ottenuta dagli edifici sui quali
siamo intervenuti e di 4 classi
energetiche e, dato piu impor-
tante, di una riduzione media
del fabbisogno energetico di 67
punti percentuali - continua - a
questo risparmio sullungo peri-
odo vaaggiunto il valore di mer-

Vertenza Suominen
Primo tavolo regionale

Lincontro

Oggi al Pirellone
latrattativa

per salvare

i 54 posti di lavoro

Nonwovens- Suomi-
nen la trattativa prosegue in
Regione: obiettivo salvare 54
postidilavoro. E in programma
oggi alle 16 il sesto incontro tra
sindacati, Rsu e la multinazio-
nale finlandese, leader nella
produzione di tessuto non tes-
suto, che a gennaio ha annun-

ciato la chiusura della produ-
zione in via al Corbeé a giugno.
Dopo cinque riunioni e la de-
cisione dell’azienda di cancella-
re I'ultimo incontro, in pro-
gramma lunedi 13 marzo da
Confindustria a Como, oggi a
trovare un accordo ci provera
I’'Unita operativa regionale Cri-
si Aziendali della Direzione Ge-
nerale Istruzione, Formazione
e Lavoro. Simona Tironi, asses-
sore alla partita: «Prima del ta-
volo di confronto, convocato al-
le 16, incontrero 'azienda». Ti-
roni ha gia ascoltato i lavorato-

ri: il 15 marzo avevano organiz-
zato un presidio all’ingresso del
Pirellone in concomitanza al
consiglio regionale d’insedia-
mento. L’assessoreli avevarice-
vuti insieme al collega di giunta
Alessandro Fermi, comasco, re-
ferente per Universita, Ricerca,
Innovazione.

Isindacati si erano detti sod-
disfatti per il sostegno della po-
litica, da settimane sono al loro
fianco anche i consiglieri Pd
Pierfrancesco Majorino e An-
gelo Orsenigo, ma al tempo
stesso si erano dichiarati cauti:
lamultinazionale finlandese ha
sempre respinto ogni richiesta,
in particolare ricollocare il
maggior numero possibile di di-
pendenti nello stabilimento di
Cressa in provincia di Novara.

catocheassumeunimmobileri-
qualificato».

limercato

A Como, secondo il Borsino Im-
mobiliare di Fimaa 2022, pren-
dendo ad esempio zona Borghi,
un appartamento nuovo vale al
mgq 3.550 euro afronte dei 2.300
se ¢ in classe energetica E e ai
2.000 euro se il classe G.

«Ne vale la pena - sostiene
Manuel Castoldi — non solo co-
me privati ma come sistema Pa-
ese perché é tutta la comunita
che risparmia se ogni famiglia si
rende pitt autonoma da un pun-
to di vista energetico».

Inoltreil recupero degli edifi-
ci attraverso gli interventi di ri-
qualificazione energetica per-
mette anche di ridurre, in un
mondo ideale, le nuove costru-
zioni e quindi il consumodisuo-
lo. Ma questo € un altro fronte,
sempre ambientale, che si po-
trebbe aprire ma che almomen-
to resta chiuso.

«Quello che realmente la
normativa europea sta cam-
biando ¢ la cultura delle abita-
zioni - prosegue il presidente
ReteIrene - se primal’interesse
era focalizzato su alcuni fattori
anche estetici, sulle finiture,
adesso € centrato soprattutto
sui costi di mantenimento nel
tempodiunimmobile». In effet-

Manuel Castoldi, presidente di Rete Irene

Lascheda

L'emergenza
energetica
non ¢ finita

Tornando ai tempi “normali” e
non funestati dai rincari ener-
getici del 2019, secondo la
relazione del Ministero per lo
Sviluppo Economico del 2020, la
bolletta energetica delle fami-
glie italiane per uso domestico &
stata pari a circa 40 miliardi di
euro.

All'inizio dell'inverno scorso le
stime di costi per I'’energia si
aggiravano attorno al +200%
rispetto ai costi del 2019, salvo
unariduzione dei consumi
dovuta alle misure del Piano di
Contenimento dei Consumi di
Gas.

In realta i prezzi energetici nel
2023 hanno cominciato a scen-
dere, ma non fino ai livelli
pre-crisi. | mercati energetici
restano pero ancora in equili-
brio precario ed é difficile fare
una stima di qual é statoiil
maggior costo quest’anno per i
consumi domestici, ancora di
piU lo é fare una previsione di
medio e lungo periodo.

tiin Italiail riscaldamento degli
edifici residenziali, commercia-
li e pubblici pesa sulle emissioni
di CO2 per oltre il 17,7%, secon-
do i dati Ispra, e da solo quello
residenziale e responsabile del
64% della quantita di PM2.

Lerisorse

Ora, pur condividendo l'obietti-
vodell’'Unione europeadiridur-
re il ricorso ai gas serra e di ri-
durre i consumi energetici do-
mestici e residenziali, & chiaro
chelo stesso provvedimento in-
cide in misura minore nei paesi
delnord Europa, dove perragio-
ni climatiche silavora sull’isola-
mento termico degli edifici da
anni e ¢’e una densita demogra-
fica inferiore, rispetto all’Ttalia
dove il patrimonio immobiliare
& piti complesso, vetusto se non
antico e i costi si prospettano
notevoli sia per le famiglie sia
per lo Stato che dovra reinven-
tare un sistema di incentivi fi-
scali.

«Ci aspettiamo infatti che il
necessario supporto finanziario
venga previsto dal legislatore
che a sua volta dovra rivolgersi
all’Europa-conclude Castoldi-
perché vengano definiti stru-
menti di finanza e fiscalita che
rendano sostenibile la transi-
zione energetica per 'Italiax».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Rinnovo del contratto
Sciopero della vigilanza

La protesta
Giovedi un presidio
di Cgil, Cisl e Uil
«Stipendi fermi

da sette anni»

I sindacati si mobili-
tano perilrinnovo del contrat-
to nazionale dei lavoratori nel
settore dellavigilanza. Giovedi
23marzodalle10alle12lesigle
sindacali Filcams Cgil Como,
Fisascat Cisl Varese e Como e
Uiltucsuil del Lario si trove-
ranno a Como invia Belvedere

2, sotto alla sede di Sicuritalia,
chiedendo il rinnovo del con-
tratto fermo da dicembre del
2015. L’invito a partecipare al
presidio é rivolto a tutto il ter-
ritorio regionale perché sia Si-
curitalia, con circa 15 mila ad-
detti in Lombardia, sia Mon-
dialpol, con circa 5 milaimpie-
gati,hanno sede aComo e sono
le due piu importanti realta
nel campo della vigilanza.
«Gli stipendi sono fermi da
sette anni - spiegano i sindaca-
ti in un comunicato congiunto
-Ilmancato rinnovo si traduce

inretribuzionitroppobasseri-
spettoal carovitaper compitie
mansioni che hanno una re-
sponsabilita e un rischio rile-
vante, turni, reperibilita e ora-
ri improponibili, mentre si fa
avantiilfenomeno delle azien-
de esterne che offrono servizi
con contratti pirata». In tema
diretribuzioni, si parladicirca
1.200 euro al mese per pianto-
namenti, ispezioni, trasporto
valori, e di 930 euro lordi per i
servizi fiduciari.

Secondo Filcams Cgil, Fisa-
scat Cisl e Uiltucs, le istituzio-
ni devono esercitare la loro
funzione di controllo. «Non &
ammissibile che ci siano cosi
tanti lavoratori con contratti
collettivi scaduti da anni e pur
lavorando sono poveri».
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Edifici residenziali

¢ Entroil 2030 tutti in dasse energeticaE

¢ Entroil 2033 titi in dasse energeticaD

Edifici Pubblica Amministrazione

¢ Entro il 2027 tutti in classe energeticaE
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Nuovi edifici pubblici
I[I | P Dal 2026 dovranno
== essere Zeb zero emission
buildings
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Obbligatori in tutti i nuovi edifici pubblici e non residenziali
dal recepimento della direttiva

Vietati dal 2024 per |'installazione di caldaie individuali
che usano combustibili fossili (o ibridi}
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Withub

voltalaclasse energetica dipen-
de dal tipo e dalla qualith dei
materialiutilizzati nellacostru-
zione e dalla tipologia e qualith
degli impianti termici destinati
alla produzione di calore.
Attualmente sono definite 10
classi energetiche, dalla A4 alla
Gelaclassificazionedell'immo-
bile avviene in base al suo con-
sumo energetico. Gli edifici in
classe energetica A sono oggilo
standard minimo per le nuove
costruzioni. I consumi si misu-
rano in Kilowattora per metro
quadrato all’anno (Kwh/m2a).
Il Borsino Immobiliare tiene
conto dellorientamento dei

n

compratori e dei costruttori
verso una maggiore efficienza
energet]ca degli edifici di nuova

ione. Mac jderaan-
che altri fattori, come il coeffi-
ciente di qualita, di differenzia-
zione e di vetust?, questultimo
utilizzato per adattare le quota-
zioni riportate nel Borsino te-
nendo conto deleth dell'immo-
bile. Perlastima della quotazio-
ne di unita immobiliari non
nuove come abitazioni, uffici,
magazzini e laboratori, all'in-
terno di edifici residenziali, vie-
ne applicato Fopportuno coeffi-
ciente corrispondente all'eta
dell'immobile oggetto di stima.

«Non si puo fare
Mancano i materiali
e la manodopera»

Leassociazioni/1
Virgilio Fagioli
evicepresidente

di Anaepa-Confartigianato
«Non siamo pronti»

" : «Mancano materiali e
persone per la quantit di can-
tieri che sarebbe necessario
aprire per rispettare i imiti di
tempo e lestensione di opere
previste dalla direttiva euro-
pear. Elaconsiderazionedi Vir-
gilio Fagioli, vice presidente vi-
cariodi Anaepa- Confartigiana-
to Edilizia, presidente provin-
ciale e regionale del settore co-
struzioni e vice presidente di
Confartigianato Como, che con-
divide lalinea tenuta dal Gover-
no italiana di ricontrattare i
tempi dellanorma.

«Non siamo pronti, non solo
perlacarenzaeicostichesisono
verificati, oltre ai vari problemi,
nel reperire ogni componente e
materie prime. Se anzi lanorma
dovesse essere approvata per
comeéora,sirischiailbloccodei
materiali perI'altissimadoman-
dachesigenererebben.

Secondo ladirettivaapprova-
taametamarzo dal Parlamento
europeo sara necessario, per
adeguarsi ai nuovi standard di
efficienzaenergeticadegli edifi-
ci, effettuare lavori di ristruttu-
razione sugli immobili interve-
nendo sulle caldaie, sugli infissi
ma anche installare impianti
alimentati da energie rinnova-
bili, per esempio i pannelli foto-
voltaici, o eseguire lavori di iso-
lamento. «Non solo non avrem-
moimaterialinellaquantitine-
cessaria, manon abbiamonean-
chelepersone - aggiunge Fagio-
1i - non abbiamo la forza, come
imprese, per sostenere un im-
pattodiordinie dilavorodique-
ste dimensioni».

Sempre checisianolerisorse
economiche, private o pubbli-

che, per intraprendere una tra-
sformazione di queste dimen-
sioni. «Ma sappiamo anche che
quando I'Europa pubblica delle
direttive, si & tenuti a portarle
avanti - continua- ciaspettiamo
quindi che'Italiarecepiscaleli-
nee guida e che Regione Lom-
bardia siatrale prime a darvi at-
tuazione, come gia & successo
per diverse questioni tecniche e
certificazioni».

Nella nostra regione si con-
ferma che il 60% delle abitazio-
ni, pittdiunasudue, varistruttu-
rato. La stima & di Silvi Costru-
zioniEdilisullabase didatiIstat,
Enea, Agenzia delle Entrate e
Politechico di Milano ed & allar-
mante:circa 2,5milicnidiedifici
residenziali su oltre 4 milioni
sono in classe energeticaFe G.
Signifiea che in consumi neces-
sitanorispettivamentetrail2le
i160kilowatt permetro quadra-
to o pit1di 160. Dal 2030 non sa-
ranno pil1anorma.

«Seguendo la logica di come
dovraessereil sistemacasa—os-
serva Virgilio Fagioli - vedo
molto difficile che le persone
possano e vogliano investire per
avere una casa greell Senza un
supporto finanziario come la
cessione del credito» strumento
che & servito a sostenere il siste-
ma dei bonus edilizi e da poco
escluso dal Governo,

«Infine ci sono tutti i limiti
tecnici di una tempistica cosl
serrata - conclude - serve un
prolungamento dei termini per
adeguarsi perché ci sia il tempo
perleimpresedireperireimate-
riali, il personale e anche per fa-
re alcune valutazioni entrando
nelmerito tecnico, per esempio,
di come sono prodotti aleuni
componenti. Lafilieradeimate-
riali & green oppure ci saranno
delle modifiche su quantoviene
ritenuto idoneo? Il tempo & po-
chissimo per i tanti temi da af-
frontare». M. Gls.

A%

«I tempi sono stretti
Rischiamo solo
di creare una bolla»

Le associazioni/2
Pasquale Diodato,
presidentedi CnadelLario
«| costisonoeccessivi,
obiettivinon raggiungibili>

[ 1 «Non cisono le condi-
zioni economiche perrealizzare
gliobiettiviindicatidalladiretti-
va - dice Pasquale Diodato, pre-
sidente Cna del Lario e della
Brianza - portare il patrimonio
edilizio dellaprovinciadi Comao,
tutto, almenoinclasse energeti-
ca E costa troppo e semplice-
mente non ce lo possiamo per-
mettere. Al momento la discus-
sione insede europeaé stataav-
viata proprio sui tempi e sul-
TYestensione del provvedimento
e non & detto che rimanga cost
comeéstataformulata-aggiun-
ge - in diversi paesi esistono
grandi difficolta nel raggiungi-
mento degli objettivi entro il
2030, non solo per I'Ttaliax.

Gli addetti ai lavori condivi-
dono gli obiettivi di riduzione
delle emissioni e quindi dei
combustibili fossili, ma restano
perplessisui costi, intempimol-
tocontratti, che questorichiede.

«Noné possibile immaginare
che i privati possano affrontare
gli oneri di una ristrutturazione
energetica senza ineentivi, ma
sappiamo che proprio questiin-
centivi statali sono stati fermati
e non saranno mai nellamisura
sufficiente - spiegail presidente
di Cna Lario Brianza - il fatto
che la maggior parte del patri-
monio immobiliare italiano sia
di proprieta non facilita questa
transizione anzi, rende piti diffi-
cilelapossibilith di investire an-
cora in una abitazione che ma-
gariéstataacquistatacongrandi
sacrifici».

Soprattutto ora che gli inte-
ressi dei mutui sono saliti e che
Tinvestimento per lacquisto di
una casa é diventato pilt onero-

50, & difficile che si apra un se-
condo mutuo per una ristruttu-
razione, per quanto poi destina-
ta, sul mediolungo periodo, afar
ritornare Pinvestimento sotto
formadi risparmio in bolletta.

«Sappiamo che lefficienta-
mento energetico ripaga, ma
pensiamo che i privati non pos-
sano sostenere questi costi e ul-
teriori risorse pubbliche per il
settore non ce ne sono» dice
Diodato.

La scadenza per ladegua-
mento delle case in classe ener-
getica E & tra 7 anni, entro il
1°genmaio 2030, Tre anni in pitt
perlaclasse EnergeticaD: entro
il1°gennaio 2033. Anche le altre
classi hanno i giorni contati:
l'obiettivo & di arrivare a zero
emissioni dal 2040 al 2050.

«In tempi cosi compressi ri-
schiamo di creare delle bolle -
avverte Diodato - proprio come
& gih accaduto nella stagione dei
bonus. Bisogna che il legislatore
ponga grande attenzione per-
ché queste norme, anche se poi
riviste, creano aspettative, corse
all'accaparramento dei mate-
riali,i prezzi sialzano e il merca-
to si altera», In parte la storia &
gia nota: il provvedimento pun-
ta in alto, i diversi Governi ridi-
mensionano, ma nel frattempo,
oltre ai costi burocratici di iter
legislativi infiniti, si sono create
distorsioni e magari svalutazio-
ni di alevmi immobili o maggiori
valutazionidialtri. Sono giapre-
vedibili i vincoli per il patrimo-
nio storico, ma sarebbe utile sa-
perne da subito il perimetro.
Inoltre non & previsto, ad oggi,
nessun sistema sanzionatorio a
chi non si adegua. «Se ci fosse, si
fermerebbe la legge — € la con-
clusione del presidente CnaLa-
rio Brianza - per ora si tratta di
una raccomandazione per vive-
re e abitare meglio, per ridurre
l'inquinamento e aumentare il
risparmio energetico». M. Gls.

«Non ha senso creare allarme
La filiera dell’ d]]]z1a e preparata»

Controcorrente

Manuel Castoldi

e il presidente di Rete Irene,
network specializzato
nelleriqualificazioni

Sono piu i vantaggi
della riqualificazione energeti-
ca del patrimonio immobiliare
cheglielementinegatividique-
sta trasformazione richiesta
dall’Europa secondo Manuel
Castoldi, presidente Rete Ire-
ne, network di aziende che svi-
luppane interventi integrati di
riqualificazione energetica de-
gliedificiesistenti, e guardacon
fiduciapitial puntodiarrivodel
cambiamente in atto che a
quello di partenza.

«Certoicostisonoalti, maal-
trettanto significativi sarannoi
risparmi energetici — & la sua
considerazione - in base alla

nostra esperienza potrebbero
aggirarsitrail.300eil.500eu-
roall’anno per un appartamen-
tomediodicentometriquadra-
ti. E questo per sempre, oltre ai
benefici per chi abita in una ca-
sarisanata e per 'ambiente».

Gli immobili che si prevede
debbano essere oggetto di in-
tervento in base alle norme di
adeguamento degli edifici en-
tro il 2030 sono oltre il 62%
(dati del PoliMi).

Significa, per un proprieta-
rio sudue, sostituire gliinfissie
le caldaie, fare il cappotto ter-
mico e installare pannelli foto-
voltaici in caso di vendita, diaf-
fitto o di lavori di ristruttura-
zione. Per esempio in un edifi-
ciodiunacittacome Como, di4
piani, costruito negli anni Ot-
tanta, con appartamenti della
superficie media di 100 metri
quadrati, includendo linter-

mg.balbiano@mariagraziabalbiano.com

Costi alti per sll interventi di riqualificazione energetica

Salvo per uso personale €' vietato qualunque tipo di redistribuzione con qualsiasi mezzo.

vente sull’involucro esterno,
pareti, coperturae solaio, il pas-
saggio dalla classe G alla classe
D comportaun costo medio sti-
mato in circa 60mila euro ad
appartamento.

«Ma le famiglie non sono la-
sclate conil cerinoinmanoper-
ché I'indicazione che accompa-
gna la direttiva Ue & chiara:
TYEuropa chiede agli statimem-
bri che vengano previsti soste-
gni e incentivi per le famiglie
che investiranno nel rinnova-
mento energetico delle abita-
zioni. Inutile creare allarmi-
smo - continua Castoldi e pre-
cisa-ladirettivaUe, percomeé
stata licenziata due settimane
fa dal Parlamento europeo, ha
visto gidaottobreil votofavore-
vole del nostro Paese e dellat-
tuale Governo. Sono dieci anni
che questo argomento & tratta-
toa Bruxelles, non nasce ieri».

E previsto quindi che conte-
stualmente all’applicazione
della norma gli stati europei
adottino sistemi incentivanti,
anche se almomentoin Ttaliasi
& in attesa del riordino dei bo-
nus edilizi, drasticamente con-
gelati, che si auspica arrivi pri-
madellalegge dibilancio 2024,

«Anche ]a stima degli immo-
bili che saranne soggetti a in-
terventifa parte di unanarrati-
va allarmista — insiste il presi-
dentediReteIrene - inrealtala
direttiva dovrebbe incidere sul
15% degli edifici residenziali.
Sono alle studio unaseriedi de-
roghe che escludono dalPobbli-
gatorietd degli interventi tutti
gli edifici storici e di pregio, per
orientare i lavori invece sugli
edifici pill energivori e sulle
cintureurbane. Uninsieme che
& stimato attorno al 15% del to-
tale degli immobili, percentua-
le sulla quale abbiamo dieci an-
ni di tempo per intervenire».

Insomina la prospettiva del-
la transizione energetica a tap-
pe forzate da irrealistica si tra-
sforma in opportuna e fattibile
«e sostenibile dal punto di vista
della capacita produttiva - ag-
giunge - la filiera edilizia &
prontaehadimostratonegliul-
timi 24 mesi di poter far fronte
al carico di lavori e all'apertura
di diversi cantieri. Purché si ve-
rifichino due condizioni: ci sia
un supporto finanziario e fisca-
le adeguato per i privati e una
programmazione decennale
senza cambiamenti», M. Gls,
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dal recepimento della direttiva
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che usano combustibili fossili (o ibridi}
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voltalaclasse energetica dipen-
de dal tipo e dalla qualith dei
materialiutilizzati nellacostru-
zione e dalla tipologia e qualith
degli impianti termici destinati
alla produzione di calore.
Attualmente sono definite 10
classi energetiche, dalla A4 alla
Gelaclassificazionedell'immo-
bile avviene in base al suo con-
sumo energetico. Gli edifici in
classe energetica A sono oggilo
standard minimo per le nuove
costruzioni. I consumi si misu-
rano in Kilowattora per metro
quadrato all’anno (Kwh/m2a).
Il Borsino Immobiliare tiene
conto dellorientamento dei

n

compratori e dei costruttori
verso una maggiore efficienza
energet]ca degli edifici di nuova

ione. Mac jderaan-
che altri fattori, come il coeffi-
ciente di qualita, di differenzia-
zione e di vetust?, questultimo
utilizzato per adattare le quota-
zioni riportate nel Borsino te-
nendo conto deleth dell'immo-
bile. Perlastima della quotazio-
ne di unita immobiliari non
nuove come abitazioni, uffici,
magazzini e laboratori, all'in-
terno di edifici residenziali, vie-
ne applicato Fopportuno coeffi-
ciente corrispondente all'eta
dell'immobile oggetto di stima.

«Non si puo fare
Mancano i materiali
e la manodopera»

Leassociazioni/1
Virgilio Fagioli
evicepresidente

di Anaepa-Confartigianato
«Non siamo pronti»

" : «Mancano materiali e
persone per la quantit di can-
tieri che sarebbe necessario
aprire per rispettare i imiti di
tempo e lestensione di opere
previste dalla direttiva euro-
pear. Elaconsiderazionedi Vir-
gilio Fagioli, vice presidente vi-
cariodi Anaepa- Confartigiana-
to Edilizia, presidente provin-
ciale e regionale del settore co-
struzioni e vice presidente di
Confartigianato Como, che con-
divide lalinea tenuta dal Gover-
no italiana di ricontrattare i
tempi dellanorma.

«Non siamo pronti, non solo
perlacarenzaeicostichesisono
verificati, oltre ai vari problemi,
nel reperire ogni componente e
materie prime. Se anzi lanorma
dovesse essere approvata per
comeéora,sirischiailbloccodei
materiali perI'altissimadoman-
dachesigenererebben.

Secondo ladirettivaapprova-
taametamarzo dal Parlamento
europeo sara necessario, per
adeguarsi ai nuovi standard di
efficienzaenergeticadegli edifi-
ci, effettuare lavori di ristruttu-
razione sugli immobili interve-
nendo sulle caldaie, sugli infissi
ma anche installare impianti
alimentati da energie rinnova-
bili, per esempio i pannelli foto-
voltaici, o eseguire lavori di iso-
lamento. «Non solo non avrem-
moimaterialinellaquantitine-
cessaria, manon abbiamonean-
chelepersone - aggiunge Fagio-
1i - non abbiamo la forza, come
imprese, per sostenere un im-
pattodiordinie dilavorodique-
ste dimensioni».

Sempre checisianolerisorse
economiche, private o pubbli-

che, per intraprendere una tra-
sformazione di queste dimen-
sioni. «Ma sappiamo anche che
quando I'Europa pubblica delle
direttive, si & tenuti a portarle
avanti - continua- ciaspettiamo
quindi che'Italiarecepiscaleli-
nee guida e che Regione Lom-
bardia siatrale prime a darvi at-
tuazione, come gia & successo
per diverse questioni tecniche e
certificazioni».

Nella nostra regione si con-
ferma che il 60% delle abitazio-
ni, pittdiunasudue, varistruttu-
rato. La stima & di Silvi Costru-
zioniEdilisullabase didatiIstat,
Enea, Agenzia delle Entrate e
Politechico di Milano ed & allar-
mante:circa 2,5milicnidiedifici
residenziali su oltre 4 milioni
sono in classe energeticaFe G.
Signifiea che in consumi neces-
sitanorispettivamentetrail2le
i160kilowatt permetro quadra-
to o pit1di 160. Dal 2030 non sa-
ranno pil1anorma.

«Seguendo la logica di come
dovraessereil sistemacasa—os-
serva Virgilio Fagioli - vedo
molto difficile che le persone
possano e vogliano investire per
avere una casa greell Senza un
supporto finanziario come la
cessione del credito» strumento
che & servito a sostenere il siste-
ma dei bonus edilizi e da poco
escluso dal Governo,

«Infine ci sono tutti i limiti
tecnici di una tempistica cosl
serrata - conclude - serve un
prolungamento dei termini per
adeguarsi perché ci sia il tempo
perleimpresedireperireimate-
riali, il personale e anche per fa-
re alcune valutazioni entrando
nelmerito tecnico, per esempio,
di come sono prodotti aleuni
componenti. Lafilieradeimate-
riali & green oppure ci saranno
delle modifiche su quantoviene
ritenuto idoneo? Il tempo & po-
chissimo per i tanti temi da af-
frontare». M. Gls.
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«I tempi sono stretti
Rischiamo solo
di creare una bolla»

Le associazioni/2
Pasquale Diodato,
presidentedi CnadelLario
«| costisonoeccessivi,
obiettivinon raggiungibili>

[ 1 «Non cisono le condi-
zioni economiche perrealizzare
gliobiettiviindicatidalladiretti-
va - dice Pasquale Diodato, pre-
sidente Cna del Lario e della
Brianza - portare il patrimonio
edilizio dellaprovinciadi Comao,
tutto, almenoinclasse energeti-
ca E costa troppo e semplice-
mente non ce lo possiamo per-
mettere. Al momento la discus-
sione insede europeaé stataav-
viata proprio sui tempi e sul-
TYestensione del provvedimento
e non & detto che rimanga cost
comeéstataformulata-aggiun-
ge - in diversi paesi esistono
grandi difficolta nel raggiungi-
mento degli objettivi entro il
2030, non solo per I'Ttaliax.

Gli addetti ai lavori condivi-
dono gli obiettivi di riduzione
delle emissioni e quindi dei
combustibili fossili, ma restano
perplessisui costi, intempimol-
tocontratti, che questorichiede.

«Noné possibile immaginare
che i privati possano affrontare
gli oneri di una ristrutturazione
energetica senza ineentivi, ma
sappiamo che proprio questiin-
centivi statali sono stati fermati
e non saranno mai nellamisura
sufficiente - spiegail presidente
di Cna Lario Brianza - il fatto
che la maggior parte del patri-
monio immobiliare italiano sia
di proprieta non facilita questa
transizione anzi, rende piti diffi-
cilelapossibilith di investire an-
cora in una abitazione che ma-
gariéstataacquistatacongrandi
sacrifici».

Soprattutto ora che gli inte-
ressi dei mutui sono saliti e che
Tinvestimento per lacquisto di
una casa é diventato pilt onero-

50, & difficile che si apra un se-
condo mutuo per una ristruttu-
razione, per quanto poi destina-
ta, sul mediolungo periodo, afar
ritornare Pinvestimento sotto
formadi risparmio in bolletta.

«Sappiamo che lefficienta-
mento energetico ripaga, ma
pensiamo che i privati non pos-
sano sostenere questi costi e ul-
teriori risorse pubbliche per il
settore non ce ne sono» dice
Diodato.

La scadenza per ladegua-
mento delle case in classe ener-
getica E & tra 7 anni, entro il
1°genmaio 2030, Tre anni in pitt
perlaclasse EnergeticaD: entro
il1°gennaio 2033. Anche le altre
classi hanno i giorni contati:
l'obiettivo & di arrivare a zero
emissioni dal 2040 al 2050.

«In tempi cosi compressi ri-
schiamo di creare delle bolle -
avverte Diodato - proprio come
& gih accaduto nella stagione dei
bonus. Bisogna che il legislatore
ponga grande attenzione per-
ché queste norme, anche se poi
riviste, creano aspettative, corse
all'accaparramento dei mate-
riali,i prezzi sialzano e il merca-
to si altera», In parte la storia &
gia nota: il provvedimento pun-
ta in alto, i diversi Governi ridi-
mensionano, ma nel frattempo,
oltre ai costi burocratici di iter
legislativi infiniti, si sono create
distorsioni e magari svalutazio-
ni di alevmi immobili o maggiori
valutazionidialtri. Sono giapre-
vedibili i vincoli per il patrimo-
nio storico, ma sarebbe utile sa-
perne da subito il perimetro.
Inoltre non & previsto, ad oggi,
nessun sistema sanzionatorio a
chi non si adegua. «Se ci fosse, si
fermerebbe la legge — € la con-
clusione del presidente CnaLa-
rio Brianza - per ora si tratta di
una raccomandazione per vive-
re e abitare meglio, per ridurre
l'inquinamento e aumentare il
risparmio energetico». M. Gls.

«Non ha senso creare allarme
La filiera dell’ d]]]z1a e preparata»

Controcorrente

Manuel Castoldi

e il presidente di Rete Irene,
network specializzato
nelleriqualificazioni

Sono piu i vantaggi
della riqualificazione energeti-
ca del patrimonio immobiliare
cheglielementinegatividique-
sta trasformazione richiesta
dall’Europa secondo Manuel
Castoldi, presidente Rete Ire-
ne, network di aziende che svi-
luppane interventi integrati di
riqualificazione energetica de-
gliedificiesistenti, e guardacon
fiduciapitial puntodiarrivodel
cambiamente in atto che a
quello di partenza.

«Certoicostisonoalti, maal-
trettanto significativi sarannoi
risparmi energetici — & la sua
considerazione - in base alla

nostra esperienza potrebbero
aggirarsitrail.300eil.500eu-
roall’anno per un appartamen-
tomediodicentometriquadra-
ti. E questo per sempre, oltre ai
benefici per chi abita in una ca-
sarisanata e per 'ambiente».

Gli immobili che si prevede
debbano essere oggetto di in-
tervento in base alle norme di
adeguamento degli edifici en-
tro il 2030 sono oltre il 62%
(dati del PoliMi).

Significa, per un proprieta-
rio sudue, sostituire gliinfissie
le caldaie, fare il cappotto ter-
mico e installare pannelli foto-
voltaici in caso di vendita, diaf-
fitto o di lavori di ristruttura-
zione. Per esempio in un edifi-
ciodiunacittacome Como, di4
piani, costruito negli anni Ot-
tanta, con appartamenti della
superficie media di 100 metri
quadrati, includendo linter-

mg.balbiano@mariagraziabalbiano.com

Costi alti per sll interventi di riqualificazione energetica

Salvo per uso personale €' vietato qualunque tipo di redistribuzione con qualsiasi mezzo.

vente sull’involucro esterno,
pareti, coperturae solaio, il pas-
saggio dalla classe G alla classe
D comportaun costo medio sti-
mato in circa 60mila euro ad
appartamento.

«Ma le famiglie non sono la-
sclate conil cerinoinmanoper-
ché I'indicazione che accompa-
gna la direttiva Ue & chiara:
TYEuropa chiede agli statimem-
bri che vengano previsti soste-
gni e incentivi per le famiglie
che investiranno nel rinnova-
mento energetico delle abita-
zioni. Inutile creare allarmi-
smo - continua Castoldi e pre-
cisa-ladirettivaUe, percomeé
stata licenziata due settimane
fa dal Parlamento europeo, ha
visto gidaottobreil votofavore-
vole del nostro Paese e dellat-
tuale Governo. Sono dieci anni
che questo argomento & tratta-
toa Bruxelles, non nasce ieri».

E previsto quindi che conte-
stualmente all’applicazione
della norma gli stati europei
adottino sistemi incentivanti,
anche se almomentoin Ttaliasi
& in attesa del riordino dei bo-
nus edilizi, drasticamente con-
gelati, che si auspica arrivi pri-
madellalegge dibilancio 2024,

«Anche ]a stima degli immo-
bili che saranne soggetti a in-
terventifa parte di unanarrati-
va allarmista — insiste il presi-
dentediReteIrene - inrealtala
direttiva dovrebbe incidere sul
15% degli edifici residenziali.
Sono alle studio unaseriedi de-
roghe che escludono dalPobbli-
gatorietd degli interventi tutti
gli edifici storici e di pregio, per
orientare i lavori invece sugli
edifici pill energivori e sulle
cintureurbane. Uninsieme che
& stimato attorno al 15% del to-
tale degli immobili, percentua-
le sulla quale abbiamo dieci an-
ni di tempo per intervenire».

Insomina la prospettiva del-
la transizione energetica a tap-
pe forzate da irrealistica si tra-
sforma in opportuna e fattibile
«e sostenibile dal punto di vista
della capacita produttiva - ag-
giunge - la filiera edilizia &
prontaehadimostratonegliul-
timi 24 mesi di poter far fronte
al carico di lavori e all'apertura
di diversi cantieri. Purché si ve-
rifichino due condizioni: ci sia
un supporto finanziario e fisca-
le adeguato per i privati e una
programmazione decennale
senza cambiamenti», M. Gls,
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Direttiva case green
Gli obblighi

Edifici residenziali

¢ Entroil 2030 tutti in dasse energeticaE

¢ Entroil 2033 titi in dasse energeticaD

Edifici Pubblica Amministrazione

¢ Entro il 2027 tutti in classe energeticaE

¢ Entroil 2027 tutti in dasse energeticaD

Nuovi edifici pubblici
I[I | P Dal 2026 dovranno
== essere Zeb zero emission
buildings
Pannelli solari

Bonus edilizi

e

@

Eccezioni

.J' : ) Edifici storici, luoghi di culto, seconde case, immobili autonami
S==2 sotto | 50 mg, case popolari

Idamento edifici con

Riscal
combustibili fossili
Stop dopo il 2035

S
d_-._

Obbligatori in tutti i nuovi edifici pubblici e non residenziali
dal recepimento della direttiva

Vietati dal 2024 per |'installazione di caldaie individuali
che usano combustibili fossili (o ibridi}

V

Withub

voltalaclasse energetica dipen-
de dal tipo e dalla qualith dei
materialiutilizzati nellacostru-
zione e dalla tipologia e qualith
degli impianti termici destinati
alla produzione di calore.
Attualmente sono definite 10
classi energetiche, dalla A4 alla
Gelaclassificazionedell'immo-
bile avviene in base al suo con-
sumo energetico. Gli edifici in
classe energetica A sono oggilo
standard minimo per le nuove
costruzioni. I consumi si misu-
rano in Kilowattora per metro
quadrato all’anno (Kwh/m2a).
Il Borsino Immobiliare tiene
conto dellorientamento dei

n

compratori e dei costruttori
verso una maggiore efficienza
energet]ca degli edifici di nuova

ione. Mac jderaan-
che altri fattori, come il coeffi-
ciente di qualita, di differenzia-
zione e di vetust?, questultimo
utilizzato per adattare le quota-
zioni riportate nel Borsino te-
nendo conto deleth dell'immo-
bile. Perlastima della quotazio-
ne di unita immobiliari non
nuove come abitazioni, uffici,
magazzini e laboratori, all'in-
terno di edifici residenziali, vie-
ne applicato Fopportuno coeffi-
ciente corrispondente all'eta
dell'immobile oggetto di stima.

«Non si puo fare
Mancano i materiali
e la manodopera»

Leassociazioni/1
Virgilio Fagioli
evicepresidente

di Anaepa-Confartigianato
«Non siamo pronti»

" : «Mancano materiali e
persone per la quantit di can-
tieri che sarebbe necessario
aprire per rispettare i imiti di
tempo e lestensione di opere
previste dalla direttiva euro-
pear. Elaconsiderazionedi Vir-
gilio Fagioli, vice presidente vi-
cariodi Anaepa- Confartigiana-
to Edilizia, presidente provin-
ciale e regionale del settore co-
struzioni e vice presidente di
Confartigianato Como, che con-
divide lalinea tenuta dal Gover-
no italiana di ricontrattare i
tempi dellanorma.

«Non siamo pronti, non solo
perlacarenzaeicostichesisono
verificati, oltre ai vari problemi,
nel reperire ogni componente e
materie prime. Se anzi lanorma
dovesse essere approvata per
comeéora,sirischiailbloccodei
materiali perI'altissimadoman-
dachesigenererebben.

Secondo ladirettivaapprova-
taametamarzo dal Parlamento
europeo sara necessario, per
adeguarsi ai nuovi standard di
efficienzaenergeticadegli edifi-
ci, effettuare lavori di ristruttu-
razione sugli immobili interve-
nendo sulle caldaie, sugli infissi
ma anche installare impianti
alimentati da energie rinnova-
bili, per esempio i pannelli foto-
voltaici, o eseguire lavori di iso-
lamento. «Non solo non avrem-
moimaterialinellaquantitine-
cessaria, manon abbiamonean-
chelepersone - aggiunge Fagio-
1i - non abbiamo la forza, come
imprese, per sostenere un im-
pattodiordinie dilavorodique-
ste dimensioni».

Sempre checisianolerisorse
economiche, private o pubbli-

che, per intraprendere una tra-
sformazione di queste dimen-
sioni. «Ma sappiamo anche che
quando I'Europa pubblica delle
direttive, si & tenuti a portarle
avanti - continua- ciaspettiamo
quindi che'Italiarecepiscaleli-
nee guida e che Regione Lom-
bardia siatrale prime a darvi at-
tuazione, come gia & successo
per diverse questioni tecniche e
certificazioni».

Nella nostra regione si con-
ferma che il 60% delle abitazio-
ni, pittdiunasudue, varistruttu-
rato. La stima & di Silvi Costru-
zioniEdilisullabase didatiIstat,
Enea, Agenzia delle Entrate e
Politechico di Milano ed & allar-
mante:circa 2,5milicnidiedifici
residenziali su oltre 4 milioni
sono in classe energeticaFe G.
Signifiea che in consumi neces-
sitanorispettivamentetrail2le
i160kilowatt permetro quadra-
to o pit1di 160. Dal 2030 non sa-
ranno pil1anorma.

«Seguendo la logica di come
dovraessereil sistemacasa—os-
serva Virgilio Fagioli - vedo
molto difficile che le persone
possano e vogliano investire per
avere una casa greell Senza un
supporto finanziario come la
cessione del credito» strumento
che & servito a sostenere il siste-
ma dei bonus edilizi e da poco
escluso dal Governo,

«Infine ci sono tutti i limiti
tecnici di una tempistica cosl
serrata - conclude - serve un
prolungamento dei termini per
adeguarsi perché ci sia il tempo
perleimpresedireperireimate-
riali, il personale e anche per fa-
re alcune valutazioni entrando
nelmerito tecnico, per esempio,
di come sono prodotti aleuni
componenti. Lafilieradeimate-
riali & green oppure ci saranno
delle modifiche su quantoviene
ritenuto idoneo? Il tempo & po-
chissimo per i tanti temi da af-
frontare». M. Gls.
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«I tempi sono stretti
Rischiamo solo
di creare una bolla»

Le associazioni/2
Pasquale Diodato,
presidentedi CnadelLario
«| costisonoeccessivi,
obiettivinon raggiungibili>

[ 1 «Non cisono le condi-
zioni economiche perrealizzare
gliobiettiviindicatidalladiretti-
va - dice Pasquale Diodato, pre-
sidente Cna del Lario e della
Brianza - portare il patrimonio
edilizio dellaprovinciadi Comao,
tutto, almenoinclasse energeti-
ca E costa troppo e semplice-
mente non ce lo possiamo per-
mettere. Al momento la discus-
sione insede europeaé stataav-
viata proprio sui tempi e sul-
TYestensione del provvedimento
e non & detto che rimanga cost
comeéstataformulata-aggiun-
ge - in diversi paesi esistono
grandi difficolta nel raggiungi-
mento degli objettivi entro il
2030, non solo per I'Ttaliax.

Gli addetti ai lavori condivi-
dono gli obiettivi di riduzione
delle emissioni e quindi dei
combustibili fossili, ma restano
perplessisui costi, intempimol-
tocontratti, che questorichiede.

«Noné possibile immaginare
che i privati possano affrontare
gli oneri di una ristrutturazione
energetica senza ineentivi, ma
sappiamo che proprio questiin-
centivi statali sono stati fermati
e non saranno mai nellamisura
sufficiente - spiegail presidente
di Cna Lario Brianza - il fatto
che la maggior parte del patri-
monio immobiliare italiano sia
di proprieta non facilita questa
transizione anzi, rende piti diffi-
cilelapossibilith di investire an-
cora in una abitazione che ma-
gariéstataacquistatacongrandi
sacrifici».

Soprattutto ora che gli inte-
ressi dei mutui sono saliti e che
Tinvestimento per lacquisto di
una casa é diventato pilt onero-

50, & difficile che si apra un se-
condo mutuo per una ristruttu-
razione, per quanto poi destina-
ta, sul mediolungo periodo, afar
ritornare Pinvestimento sotto
formadi risparmio in bolletta.

«Sappiamo che lefficienta-
mento energetico ripaga, ma
pensiamo che i privati non pos-
sano sostenere questi costi e ul-
teriori risorse pubbliche per il
settore non ce ne sono» dice
Diodato.

La scadenza per ladegua-
mento delle case in classe ener-
getica E & tra 7 anni, entro il
1°genmaio 2030, Tre anni in pitt
perlaclasse EnergeticaD: entro
il1°gennaio 2033. Anche le altre
classi hanno i giorni contati:
l'obiettivo & di arrivare a zero
emissioni dal 2040 al 2050.

«In tempi cosi compressi ri-
schiamo di creare delle bolle -
avverte Diodato - proprio come
& gih accaduto nella stagione dei
bonus. Bisogna che il legislatore
ponga grande attenzione per-
ché queste norme, anche se poi
riviste, creano aspettative, corse
all'accaparramento dei mate-
riali,i prezzi sialzano e il merca-
to si altera», In parte la storia &
gia nota: il provvedimento pun-
ta in alto, i diversi Governi ridi-
mensionano, ma nel frattempo,
oltre ai costi burocratici di iter
legislativi infiniti, si sono create
distorsioni e magari svalutazio-
ni di alevmi immobili o maggiori
valutazionidialtri. Sono giapre-
vedibili i vincoli per il patrimo-
nio storico, ma sarebbe utile sa-
perne da subito il perimetro.
Inoltre non & previsto, ad oggi,
nessun sistema sanzionatorio a
chi non si adegua. «Se ci fosse, si
fermerebbe la legge — € la con-
clusione del presidente CnaLa-
rio Brianza - per ora si tratta di
una raccomandazione per vive-
re e abitare meglio, per ridurre
l'inquinamento e aumentare il
risparmio energetico». M. Gls.

«Non ha senso creare allarme
La filiera dell’ d]]]z1a e preparata»

Controcorrente

Manuel Castoldi

e il presidente di Rete Irene,
network specializzato
nelleriqualificazioni

Sono piu i vantaggi
della riqualificazione energeti-
ca del patrimonio immobiliare
cheglielementinegatividique-
sta trasformazione richiesta
dall’Europa secondo Manuel
Castoldi, presidente Rete Ire-
ne, network di aziende che svi-
luppane interventi integrati di
riqualificazione energetica de-
gliedificiesistenti, e guardacon
fiduciapitial puntodiarrivodel
cambiamente in atto che a
quello di partenza.

«Certoicostisonoalti, maal-
trettanto significativi sarannoi
risparmi energetici — & la sua
considerazione - in base alla

nostra esperienza potrebbero
aggirarsitrail.300eil.500eu-
roall’anno per un appartamen-
tomediodicentometriquadra-
ti. E questo per sempre, oltre ai
benefici per chi abita in una ca-
sarisanata e per 'ambiente».

Gli immobili che si prevede
debbano essere oggetto di in-
tervento in base alle norme di
adeguamento degli edifici en-
tro il 2030 sono oltre il 62%
(dati del PoliMi).

Significa, per un proprieta-
rio sudue, sostituire gliinfissie
le caldaie, fare il cappotto ter-
mico e installare pannelli foto-
voltaici in caso di vendita, diaf-
fitto o di lavori di ristruttura-
zione. Per esempio in un edifi-
ciodiunacittacome Como, di4
piani, costruito negli anni Ot-
tanta, con appartamenti della
superficie media di 100 metri
quadrati, includendo linter-

mg.balbiano@mariagraziabalbiano.com

Costi alti per sll interventi di riqualificazione energetica

Salvo per uso personale €' vietato qualunque tipo di redistribuzione con qualsiasi mezzo.

vente sull’involucro esterno,
pareti, coperturae solaio, il pas-
saggio dalla classe G alla classe
D comportaun costo medio sti-
mato in circa 60mila euro ad
appartamento.

«Ma le famiglie non sono la-
sclate conil cerinoinmanoper-
ché I'indicazione che accompa-
gna la direttiva Ue & chiara:
TYEuropa chiede agli statimem-
bri che vengano previsti soste-
gni e incentivi per le famiglie
che investiranno nel rinnova-
mento energetico delle abita-
zioni. Inutile creare allarmi-
smo - continua Castoldi e pre-
cisa-ladirettivaUe, percomeé
stata licenziata due settimane
fa dal Parlamento europeo, ha
visto gidaottobreil votofavore-
vole del nostro Paese e dellat-
tuale Governo. Sono dieci anni
che questo argomento & tratta-
toa Bruxelles, non nasce ieri».

E previsto quindi che conte-
stualmente all’applicazione
della norma gli stati europei
adottino sistemi incentivanti,
anche se almomentoin Ttaliasi
& in attesa del riordino dei bo-
nus edilizi, drasticamente con-
gelati, che si auspica arrivi pri-
madellalegge dibilancio 2024,

«Anche ]a stima degli immo-
bili che saranne soggetti a in-
terventifa parte di unanarrati-
va allarmista — insiste il presi-
dentediReteIrene - inrealtala
direttiva dovrebbe incidere sul
15% degli edifici residenziali.
Sono alle studio unaseriedi de-
roghe che escludono dalPobbli-
gatorietd degli interventi tutti
gli edifici storici e di pregio, per
orientare i lavori invece sugli
edifici pill energivori e sulle
cintureurbane. Uninsieme che
& stimato attorno al 15% del to-
tale degli immobili, percentua-
le sulla quale abbiamo dieci an-
ni di tempo per intervenire».

Insomina la prospettiva del-
la transizione energetica a tap-
pe forzate da irrealistica si tra-
sforma in opportuna e fattibile
«e sostenibile dal punto di vista
della capacita produttiva - ag-
giunge - la filiera edilizia &
prontaehadimostratonegliul-
timi 24 mesi di poter far fronte
al carico di lavori e all'apertura
di diversi cantieri. Purché si ve-
rifichino due condizioni: ci sia
un supporto finanziario e fisca-
le adeguato per i privati e una
programmazione decennale
senza cambiamenti», M. Gls,
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«Imprese,
studenti, servizi:
unarinascita»

Nel 2016 ha assunto, suo malgrado,
un momento di notorieta nazionale
per i disordini nelle case popolari. La si-
tuazione a Corvetto & cambiata, pur re-
stando le difficolta, come spiega il pre-
sidente del Municipio 4, Stefano Bianco.

Cosa é successo di importante

negli ultimi sette anni?

«Ai residenti storici si sono aggiunti i
city user: circa 1100 persone che sono
venute a lavorare nei nuovi uffici comu-
nali trasferiti in via Sile. A questi vanno
aggiunti altri dipendenti pubblici».

Per esempio?
«Quelli che lavorano nel Municipio e nel-
la polizialocale».

fatica a vivere nella nostra citta, c'e¢ poi
una criminalita che approfitta del disa-
gio ma ricordo che ci sono diversi pro-
getti di riqualificazione in corso».

A parte lariqualificazione delle case
come sirilanciano le zone depresse?
«Con i progetti, ne abbiamo tanti a co-
minciare dallo studentato del Politec-
nico che verra realizzato entro I'anno, ci
sono poi tante realta commerciali che si
stanno insediando in nuovi spazi».

Corvetto puo essere attrattiva?

«Si, in particolare per le giovani coppie: i
prezzi delle case sono ancora contenuti
e la rete dei servizi € adeguata alle nuo-
ve esigenze come gli spazi ricreativi, la
presenza del verde, la vicinanza dei tra-
sporti pubblici».

Il fenomeno esiste anche nel privato?
«Ci sono molte attivita commerciali,
legate all'artigianato, imprese che fan-
no parte della Rete Corvetto e molte
attivita che fanno riferimento al mondo
del food: chioschi, pizzerie, ristoranti,
bistrot».

Quanto é cambiata

Corvetto rispetto al 2016?

«In un contesto che presenta ancora
difficolta posso dire che la qualita del-
la vita & migliorata in modo sensibile. I
merito, oltre alle iniziative del comune
citate, vaa unarete sociale molto attiva,
in particolare a Made in Corvetto: & por-
tata avanti da tanti volontari che assicu-
rano la coesione sociale».

Le case popolarirestano
il punto debole del quartiere?
«Sono abitate da persone che fanno

C’e la possibilita che diventi

come Isola o Nolo?

«A ogginon c'e quel livello di esplosione
dei prezzi, non c'e gentrificazione, qui la
crescita e piu lineare».

Qual é la sua posizione sul cavalcavia?
«C'e un gruppo di studenti che, nellam-
bito del bando Reinventing Cities, sta
studiando come rendere questa strut-
tura adeqguata alle nuove esigenze del
quartiere: vedremo cosa produrranno,
poi decideremo».

E un tema che si trascina da anni.

«E vero, trovare una soluzione sara mol-
to importante per il rilancio della zona
che pero ha anche tanti altri progetti su
cui facciamo grande affidamento».

Parliamone.
«In primo luogo penso alla riqualifica-

_piu Re Corvetto
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zione dellex macello e dell'Ortomerca-
to. Ci sono poi due bandi operativi per
Porto di Mare, a sud est del quartiere,
per la riqualificazione di un‘area ne che
haindubbiamente bisogno».

ALTROVE
AUMENTANO
| PREZZI DI CASE
E DI AFFITTI

Cosi Corvetto diventa
sempre piu attrattivo

Collocato nella zona sud-est della cit-
ta, Corvetto & un classico quartiere
popolare caratterizzato dalla forte pre-
senza di edilizia pubblica (Aler e Erp) e
da una dinamicita sociale in crescita.
Sino a pochi anni fa era sinonimo di
disagio sociale ma nellultimo periodo
fa notizia per i progetti di riqualifica-
zione e le iniziative di carattere sociale.

Segnali positivi. Larea, insomma, sta
cambiando, come dimostrano i dati
di Immobiliare.it che nel 2022 hanno
rilevato nellarea Corvetto-Rogoredo,
un +13,8% rispetto al 2021 e un valo-
re di 175 euro al metro quadro. Dati
positivi anche per le compravendite:
a febbraio 2023 per gli immobili resi-
denziali sono stati richiesti in media
3.657 euro al metro quadro, con un
aumento del 4% rispetto a febbra-
io 2022: cifre decisamente inferiori
alla media cittadina, ma che rivelano
un‘attrattivita sinora sconosciuta

v

| BONUS SONO
STATI UTILI,
MA ORA CHE
SUCCEDE?

Imprese e Legambiente
chiedono nuovi sostegni

| condomini di Corvetto che sono
riusciti ad usufruire del superbo-
nus 110% hanno realizzato un ot-
timo affare: secondo lo studio di
una start up milanese l'incremen-
to medio del prezzo ha raggiunto
in questa zona addirittura il 35%,
il record in citta. Per fare qual-
che paragone, al Portello il valo-
re € aumentato del 18%, mentre
nella zona Bicocca-Niguarda si
sono registrati aumenti del 17%.
Una casa del centro, se sogget-
ta a interventi di riqualificazione
energetica, ha potuto aumentare
il proprio valore fino al 12%.

Rivalutazione. Il fenomeno si
spiega con il fatto che a Milano
la maggioranza delle abitazioni
dispone di una classe energeti-
ca molto bassa, ragione per cui
gli interventi edilizi sono stati in
grado di provocare rivalutazioni
anche di un terzo dellimmobile.

Superbonus. Lo scorso mese
il governo ha posto fine al su-
perbonus, il rischio & che molte
imprese impegnate nel settore
possano fermarsi interrompen-
do cosi un‘attivita che assicura
una riqualificazione urbana in
quanto le costruzioni, i materia-
li e gli edifici del settore edilizio
sono responsabili del 39% delle
emissioni totali di CO2 disperse
nellambiente.

Efficientamento. La soluzione
per Legambiente e Rete Irene,
network a cui aderiscono 21 im-
prese e 9 partner industrial che
al momento gestiscono a Milano
16 cantieri, sta nel rimodulare il
bonus. Secondo Manuel Castol-
di, presidente di Rete Irene, per
assicurare alle fasce deboli la
possibilita di realizzare l'efficien-
tamento energetico della propria
casa e necessario che il governo
assicuri la cessione del credito e
un sistema di incentivi progressi-
vi. Altrimenti si rischia di preclu-
dere gli interventi nelle case di
livello medio-basso.
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